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Wasz Przewodnik
Nasze doświadczenie - 

Zapraszamy do korzystania z naszego przewodnika dla najemców
lokalu mieszkalnego! Znajdziesz w nim przydatne informacje dotyczące
Twojego nowego domu, takie jak prawa i obowiązki wynikające z
umowy najmu, sposoby dbania o mieszkanie oraz postępowanie w
przypadku awarii czy zgłoszenia naprawy. Odkryj również wskazówki
dotyczące bezpieczeństwa, zarządzania kryzysem oraz sposobów
rozwiązywania sporów z wynajmującym. Nasz przewodnik pomoże Ci
lepiej zrozumieć proces wynajmu, sprawiając, że Twój pobyt w nowym
lokalu będzie bardziej komfortowy i bezproblemowy!

Najem nieruchomości oferuje elastyczność,
pozwalając najemcom łatwo dostosować się
do zmieniających się potrzeb i warunków
życiowych. 

Żeby czuć się swobodnie w nowej sytuacji -
warto sprawdzić wcześniej wszystkie ważne
elementy
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Kim jestem dokąd zmierzam?

Najemca lokalu oraz wynajmujący różnią się pod wieloma
względami, począwszy od praw, obowiązków, jak i perspektyw
związanych z wynajmem danej nieruchomości. 

Najemca, będący osobą korzystającą z lokalu, ponosi
odpowiedzialność za terminową płatność czynszu, utrzymanie
porządku oraz zgłaszanie ewentualnych usterek. 

Z kolei wynajmujący, będący właścicielem nieruchomości, ma
obowiązek zapewnienia bezpiecznych i higienicznych warunków
zamieszkania, reagowania na zgłoszone usterki oraz odpowiadania
za prowadzenie ewentualnych napraw. 

Różnice między nimi można dostrzec również w zakresie
posiadanych praw: najemca ma prawo do korzystania z lokalu
zgodnie z umową najmu, podczas gdy wynajmujący ma prawo do
otrzymywania ustalonego czynszu oraz podejmowania działań
mających na celu zabezpieczenie swoich interesów jako właściciel.
Perspektywa finansowa także różna, ponieważ najemca ponosi
koszty związane z codziennym funkcjonowaniem lokalu, natomiast
wynajmujący generuje przychód z tytułu najmu nieruchomości ale
musi dbać o zachowanie funkcji mieszkalnych lokalu.

Wreszcie, obie strony mogą mieć różne cele i oczekiwania: najemca
może szukać komfortowego i stabilnego miejsca do zamieszkania,
podczas gdy wynajmujący może dążyć do maksymalizacji
dochodów z wynajmu oraz utrzymania nieruchomości w dobrym
stanie. Te różnice stanowią istotne elementy relacji między najemcą
a wynajmującym, które wpływają na sposób funkcjonowania i
harmonię współżycia w ramach umowy najmu nieruchomości
mieszkalnej.

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Podjąłem decyzję o wyprowadzce

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Po zakończeniu starej umowy najmu,
obowiązkiem najemcy jest zwrócenie lokalu
właścicielowi w stanie nie gorszym niż był na
początku najmu, z zachowaniem normalnego
zużycia wynikającego z prawidłowego
użytkowania. 

Należy również uregulować wszelkie zaległe
płatności, zwrócić klucze oraz umożliwić
właścicielowi przeprowadzenie inspekcji
końcowej, aby potwierdzić stan nieruchomości
i ewentualne szkody. 

Dodatkowo, najemca powinien zwrócić
wszelkie urządzenia, które zostały dostarczone
w ramach umowy najmu, oraz oczyścić lokal z
własnych osobistych przedmiotów i
pozostałości. 

Zapewnienie właścicielowi pełnego dostępu do
nieruchomości i współpraca w procesie
zakończenia najmu są kluczowe dla przejścia
pomyślnie przez ten etap.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Ja najemca

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Najemca lokalu mieszkalnego to osoba, która
wynajmuje mieszkanie od właściciela lub
wynajmującego na określony czas w zamian za
uiszczenie czynszu. 

Jego głównym obowiązkiem wobec
wynajmującego jest terminowa płatność
ustalonego czynszu oraz opłat związanych z
użytkowaniem nieruchomości, takich jak opłaty
za media czy inne uzgodnione opłaty
dodatkowe. 

Ponadto, należy dbać o nieruchomość,
zachowując ją w należytym stanie, i zgłaszać
wszelkie usterki czy problemy techniczne
właścicielowi lub zarządcy nieruchomości. 

Odpowiedzialność za utrzymanie czystości oraz
przestrzeganie regulaminu domowego także
należy do obowiązków najemcy. W przypadku
awarii czy pilnych napraw, najemca powinien
również zapewnić dostęp do lokalu dla
pracowników wykonujących naprawy zlecone
przez wynajmującego. 

Wszystkie te działania mają na celu
zapewnienie prawidłowego funkcjonowania
relacji między najemcą a wynajmującym oraz
zachowanie nieruchomości w odpowiednim
stanie.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Przybyłem zobaczyłem, lokal
wybrałem

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Bezpieczeństwo: Bezpieczna okolica jest
priorytetem dla większości osób szukających
mieszkania do wynajęcia. Warto zbadać poziom
przestępczości w okolicy oraz poczucie
bezpieczeństwa mieszkańców.

Dostępność usług i udogodnień: Ważne jest, aby
lokalizacja zapewniała łatwy dostęp do
podstawowych usług, takich jak sklepy
spożywcze, apteki, szkoły, place zabaw,
restauracje, siłownie itp. Dodatkowo, bliskość
przystanków autobusowych czy stacji metra
może ułatwić codzienne przemieszczanie się.

Środowisko naturalne: Niektórzy preferują
mieszkanie w okolicy z dużą ilością zieleni,
parków czy innych terenów rekreacyjnych.
Bliskość terenów spacerowych lub parków może
być atrakcyjna dla osób ceniących kontakt z
naturą.

Dostępność miejsc pracy i edukacji: Lokalizacja
mieszkania może być istotna z punktu widzenia
dostępu do miejsc pracy oraz placówek
edukacyjnych dla siebie lub swoich dzieci.
Bliskość centrów biznesowych lub uczelni może
być decydująca dla wielu osób przy wyborze
lokalu do wynajmu mieszkania.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Po co mi te papiery?

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Podstawowe dokumenty niezbędne do zawarcia
umowy najmu mieszkania mogą obejmować:

Dowód tożsamości i własności: najemca i
wynajmujący będą musieli przedstawić ważny
dokument tożsamości, np. dowód osobisty lub
paszport, w celu potwierdzenia ich tożsamości a
także prawa do dysponowania lokalem przez
wynajmujacego.

Oświadczenie o stanie technicznym mieszkania:
Dokument potwierdzający stan techniczny
mieszkania przy jego oddaniu do wynajmu,
zawierający ewentualne ustalenia dotyczące
ewentualnych usterek, uszkodzeń czy braków w
wyposażeniu.

Zdjęcia lub inwentaryzacja stanu mieszkania:
Dokumentacja w postaci zdjęć lub
inwentaryzacja stanu mieszkania przed jego
oddaniem najemcy może być użyteczna w
przypadku ewentualnych sporów dotyczących
stanu lokalu po zakończeniu najmu.

Kaucja: Potwierdzenie wpłaty kaucji przez
najemcę, która jest zabezpieczeniem dla
wynajmującego na wypadek ewentualnych
szkód w lokalu lub niespłacenia należności.

Dowód wpłaty pierwszego czynszu:
Potwierdzenie wpłaty pierwszego czynszu przez
najemcę.

Regulamin korzystania z mieszkania: Dokument
określający zasady użytkowania mieszkania,
takie jak zakaz palenia, zasady dotyczące
zwierząt domowych, obowiązki utrzymania
czystości itp.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Małym druczkiem - ostrożnie! 

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Poniżej krótka lista obszarów w umowie które
często są modyfikowane przez wynajmującego
w sposób nielegalny:

Nagła zmiana warunków wynajmu:
Wynajmujący może nagle zmienić warunki
umowy, na przykład podnosząc czynsz lub
dodając nowe opłaty, co może być zaskakujące
dla najemcy.

Nieoczekiwane problemy techniczne: Mogą
wystąpić nieoczekiwane problemy techniczne w
mieszkaniu, które wynajmujący wcześniej nie
zgłosił, co może być zaskakujące dla najemcy i
prowadzić do konfliktów.

Niespodziewane wypowiedzenie umowy:
Wynajmujący może niespodziewanie
wypowiedzieć umowę najmu z różnych
powodów, co może być zaskakujące dla
najemcy i wymagać szybkiej reakcji.

Nielegalne działania wynajmującego:
Wynajmujący może podejmować nielegalne
działania, takie jak próba wprowadzenia zakazu
wynajmu lokalu na określonych warunkach lub
próba wypowiedzenia umowy bez
uzasadnionego powodu, co może być
zaskakujące dla najemcy i prowadzić do sporów
prawnych.

Nagła sprzedaż mieszkania: Wynajmujący może
niespodziewanie zdecydować się na sprzedaż
mieszkania, co może spowodować konieczność
wyprowadzenia się dla najemcy w stosunkowo
krótkim czasie.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Szczegóły umowy

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Warunki płatności: Określenie wysokości
czynszu, terminu płatności oraz ewentualnych
dodatkowych opłat (np. za media). Umowa
powinna również zawierać informacje
dotyczące sposobu dokonywania płatności i
konsekwencji zaległości w płatnościach.

Okres trwania umowy: Precyzyjne określenie
daty rozpoczęcia i zakończenia najmu oraz
ewentualnych warunków przedłużenia umowy.

Opis nieruchomości: Szczegółowy opis
nieruchomości, w tym adres, powierzchnia,
liczba pokoi oraz wyposażenie.

Warunki dotyczące remontów i napraw:
Określenie, kto ponosi odpowiedzialność za
przeprowadzenie remontów i napraw w lokalu,
jak również sposób zgłaszania usterek.

Prawa i obowiązki wynajmującego: Ustalenie
praw i obowiązków wynajmującego, w tym
dostępu do lokalu, obowiązku zapewnienia
bezpiecznych warunków mieszkania oraz
terminów przeprowadzania napraw.

Prawa i obowiązki najemcy: Określenie praw i
obowiązków najemcy, takich jak utrzymanie
lokalu w stanie należytym, przestrzeganie
regulaminu oraz terminowe dokonywanie
płatności.

Zabezpieczenie kaucji: Wskazanie wysokości i
sposobu zabezpieczenia kaucji oraz warunków
jej zwrotu po zakończeniu najmu.

Postanowienia dotyczące wypowiedzenia
umowy: Precyzyjne określenie warunków
wypowiedzenia umowy przez obie strony.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Przekazanie lokalu

Nasze doświadczenie - Wasz Przewodnik

Protokół zdawczo-odbiorczy jest istotnym
elementem umowy najmu lokalu, ponieważ
stanowi oficjalne potwierdzenie stanu
technicznego lokalu w momencie jego oddania
najemcy oraz po jego zwrocie. Oto kilka porad
dotyczących protokołu zdawczo-odbiorczego
jako ważnego elementu umowy najmu lokalu:

Dokładność i szczegółowość: Protokół zdawczo-
odbiorczy powinien być dokładny i zawierać
szczegółowy opis stanu technicznego lokalu,
uwzględniając wszelkie istniejące wady,
uszkodzenia czy niedociągnięcia. Im bardziej
szczegółowy protokół, tym mniej miejsca na
nieporozumienia pomiędzy stronami.

Dokumentacja fotograficzna: potwierdzi stan
lokalu w momencie oddania oraz ewentualne
zmiany, jakie nastąpiły podczas trwania najmu.
Fotografie mogą stanowić dodatkowe
potwierdzenie stanu technicznego lokalu.

Obecność obu stron: Obie strony powinny
dokładnie sprawdzić i zaakceptować opis stanu
technicznego lokalu przed jego podpisaniem.

Zgłaszanie uwag: W przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek usterek, wad czy uszkodzeń,
należy je dokładnie opisać. Jest to istotne, aby
uniknąć ewentualnych sporów związanych z
uszkodzeniami lokalu podczas jego
użytkowania.

Podpisanie przez obie strony: Po
zaakceptowaniu protokołu zdawczo-
odbiorczego, należy go podpisać (obie strony) 
i zarchiwizować (wraz z umową najmu).

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB
www.dnradcaprawny.pl
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Krok po
Kroku

KROK 4 
KONSULTACJA TRUDNYCH

ZAPISÓW Z
PROFESJONALISTĄ

KROK 1 
DOKŁADNA ANALIZA
NOWEJ LOKALIZACJI

KROK 3 
DOKŁADNA ANLIZA

UMOWY I
POSTANOWIEŃ

KROK 5 
SPRAWDZENIE

KOMPLETNOSCI UMOWY I
SPISANIE

PROTOKOŁODBIOR
LOKALU

KROK 2
STAN PRAWNY I

TECHNICZNY NOWEGO
LOKALU
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Napisz do nas
Kontakt

Skontaktuj się z nami w sprawie Twojej umowy najmu. 

Jeśli potrzebujesz porady lub recenzji umowy - my
pomożemy Ci znaleźć optymalne rozwiązanie. 

Kancelaria Radcy Prawnego Prawo i
Nieruchomości Dominik Nowak 

Website www.dnradcaprawny.pl

Phone +48 500-861-130

E-mail kontakt@dnradcaprawny.pl


