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Nasze doswiadczenie -

Wasz Przewodnik

Zapraszamy do korzystania z naszego przewodnika dla najemcow
lokalu mieszkalnego! Znajdziesz w nim przydatne informacje dotyczgce
Twojego nowego domu, takie jak prawa i obowigzki wynikajgce z
umowy najmu, sposoby dbania o mieszkanie oraz postepowanie w
przypadku awarii czy zgtoszenia naprawy. Odkryj rowniez wskazéwki
dotyczqgce bezpieczenstwa, zarzqgdzania kryzysem oraz sposobdow
rozwigzywania sporow z wynajmujgcym. Nasz przewodnik pomoze Ci
lepiej zrozumiec¢ proces wynajmu, sprawiajgc, ze Twoj pobyt w nowym
lokalu bedzie bardziej komfortowy i bezproblemowy!

Najem nieruchomosci oferuje elastycznosc,
pozwalajgc nhajemcom tatwo dostosowac sie
do zmieniajgcych sie potrzeb i warunkow
zyciowych.

Zeby czu¢ sie swobodnie w nowej sytuacji -
warto sprawdzi¢ wczesnie] wszystkie wazne
elementy
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Kim jestem dokad zmierzam?

Najemca lokalu oraz wynajmujgcy roznig sie pod wieloma
wzgledami, poczgwszy od praw, obowigzkéw, jak i perspektyw
zwigzanych z wynajmem danej nieruchomosci.

Najemca, bedgcy osobg korzystajgcg z lokalu, ponosi
odpowiedzialnos¢ za terminowq ptatnosé czynszu, utrzymanie
porzgdku oraz zgtaszanie ewentualnych usterek.

Z kolei wynajmujgcy, bedgcy wiascicielem nieruchomosci, ma
obowigzek zapewnienia bezpiecznych i higienicznych warunkéw
zamieszkania, reagowania na zgtoszone usterki oraz odpowiadania
za prowadzenie ewentualnych napraw.

Réznice miedzy nimi mozna dostrzec réwniez w zakresie
posiadanych praw: najemca ma prawo do korzystania z lokalu
zgodnie z umowqg najmu, podczas gdy wynajmujgcy ma prawo do
otrzymywania ustalonego czynszu oraz podejmowania dziatan
majgcych na celu zabezpieczenie swoich intereséw jako witasciciel.
Perspektywa finansowa takze rézna, poniewaz najemca ponosi
koszty zwigzane z codziennym funkcjonowaniem lokalu, natomiast
wynajmujgcy generuje przychoéd z tytutu najmu nieruchomosci ale
musi dbaé o zachowanie funkcji mieszkalnych lokalu.

Wreszcie, obie strony mogqg mie¢ rézne cele i oczekiwania: najemca
moze szukaé¢ komfortowego i stabilnego miejsca do zamieszkania,
podczas gdy wynajmujgcy moze dgzy¢ do maksymalizacji
dochodéw z wynajmu oraz utrzymania nieruchomosci w dobrym
stanie. Te réznice stanowiqg istotne elementy relacji miedzy najemcq
a wynajmujgcym, ktore wptywajg na sposéb funkcjonowania i
harmonie wspdtzycia w ramach umowy najmu nieruchomosci
mieszkalnej.

EMAIL
kontakt@dnradcapranwy.pl

WEB

www.dnradcaprawny.pl



Nasze doswiadczenie - Wasz Przewodnik

Podjatem decyzje o wyprowadzce

Po zakoniczeniu starej umowy najmu,
obowigzkiem najemcy jest zwrécenie lokalu
witascicielowi w stanie nie gorszym niz byt na
poczgtku najmu, z zachowaniem normalnego
zuzycia  wynikajgcego z  prawidtowego
uzytkowania.

Nalezy réwniez uregulowaé wszelkie zalegte
ptatnosci, zwréci¢ klucze oraz umozliwi¢
witascicielowi przeprowadzenie inspekcji
konncowej, aby potwierdzi¢ stan nieruchomosci
i ewentualne szkody.

Dodatkowo, najemca powinien zwrécié
wszelkie urzgdzenia, ktére zostaty dostarczone
w ramach umowy najmu, oraz oczyscié¢ lokal z
wiasnych osobistych przedmiotow i
pozostatosci.

Zapewnienie wiascicielowi petnego dostepu do
nieruchomosci i wspodtpraca w procesie
zakonczenia najmu sg kluczowe dla przejscia
pomysinie przez ten etap.
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Ja najemca

Najemca lokalu mieszkalnego to osoba, ktéra
wynajmuje mieszkanie od wiasciciela lub
wynajmujgcego na okreslony czas w zamian za
viszczenie czynszu.

Jego gtéwnym obowigzkiem wobec
wynajmujgcego jest terminowa ptatnosé
ustalonego czynszu oraz optat zwigzanych z
uzytkowaniem nieruchomosci, takich jak optaty
za media czy inne uzgodnione optaty
dodatkowe.

Ponadto, nalezy dba¢ o nieruchomosé,
zachowujgc jg w nalezytym stanie, i zgtaszaé
wszelkie usterki czy problemy techniczne
wiascicielowi lub zarzgdcy nieruchomosci.

Odpowiedzialnos$é¢ za utrzymanie czystosci oraz
przestrzeganie regulaminu domowego takze
nalezy do obowigzkéw najemcy. W przypadku
awarii czy pilnych napraw, najemca powinien
rowniez zapewni¢ dostep do lokalu dla
pracownikéw wykonujgcych naprawy zlecone
przez wynajmujgcego.

Wszystkie te dziatania majg na celu
zapewnienie prawidiowego funkcjonowania
relacji miedzy najemcqg a wynajmujgcym oraz
zachowanie nieruchomosci w odpowiednim
stanie.
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Przybytem zobaczytem, lokal
wybratem

Bezpieczenstwo: Bezpieczna okolica jest
priorytetem dla wiekszosci oséb szukajgcych
mieszkania do wynajecia. Warto zbadacé poziom
przestepczosci w okolicy oraz poczucie
bezpieczenstwa mieszkancow.

Dostepnos¢ ustug i udogodnien: Wazne jest, aby
lokalizacja zapewniata tatwy dostep do
podstawowych ustug, takich jak sklepy
spozywcze, apteki, szkoty, place zabaw,
restauracje, sitownie itp. Dodatkowo, bliskos¢
przystankow autobusowych czy stacji metra
moze utatwi¢ codzienne przemieszczanie sie.

Srodowisko naturalne: Niektérzy preferujg
mieszkanie w okolicy z duzqg iloscig zieleni,
parkéw czy innych terendw rekreacyjnych.
Bliskos¢ terendéw spacerowych lub parkéw moze
by¢ atrakcyjna dla oséb cenigcych kontakt z
naturg.

Dostepnosé miejsc pracy i edukacji: Lokalizacja
mieszkania moze by¢ istotna z punktu widzenia
dostepu do miejsc pracy oraz placowek
edukacyjnych dla siebie lub swoich dzieci.
Blisko$¢ centrow biznesowych lub uczelni moze
by¢ decydujgca dia wielu oséb przy wyborze
lokalu do wynajmu mieszkania.
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Po co mi te papiery?

Podstawowe dokumenty niezbedne do zawarcia
umowy najmu mieszkania mogg obejmowadé:

Dowdéd tozsamosci i wihasnosci: najemca i
wynajmujgcy bedg musieli przedstawi¢ wazny
dokument tozsamosci, np. dowdéd osobisty lub
paszport, w celu potwierdzenia ich tozsamosci a
takze prawa do dysponowania lokalem przez
wyndajmujacego.

Oswiadczenie o stanie technicznym mieszkania:
Dokument potwierdzajgcy stan techniczny
mieszkania przy jego oddaniu do wynajmu,
zawierajgcy ewentualne ustalenia dotyczgce
ewentualnych usterek, uszkodzen czy brakow w
wyposdazeniu.

Zdjecia lub inwentaryzacja stanu mieszkania:
Dokumentacja w postaci zdjec lub
inwentaryzacja stanu mieszkania przed jego
oddaniem najemcy moze byé uzyteczna w
przypadku ewentualnych sporow dotyczgcych
stanu lokalu po zakonczeniu najmu.

Kaucja: Potwierdzenie wptaty kaucji przez
najemce, ktéra jest zabezpieczeniem dla
wynajmujgcego na wypadek ewentualnych
szkod w lokalu lub niesptacenia naleznosci.

Dowéd wptaty pierwszego czynszu:
Potwierdzenie wptaty pierwszego czynszu przez
najemce.

Regulamin korzystania z mieszkania: Dokument
okreslajgcy zasady uzytkowania mieszkania,
takie jak zakaz palenia, zasady dotyczgce
zwierzgt domowych, obowigzki utrzymania
czystosci itp.
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Matym druczkiem - ostroznie!

Ponizej krotka lista obszarow w umowie ktére
czesto sg modyfikowane przez wynajmujgcego
w sposoéb nielegalny:

Nagta zmiana warunkéw wynajmu:
Wynajmujgcy moze nagle zmienié warunki
umowy, nha przyktad podnoszgc czynsz lub
dodajgc nowe optaty, co moze byé zaskakujgce
dla najemcy.

Nieoczekiwane problemy techniczne: Mogqg
wystgpi¢ nieoczekiwane problemy techniczne w
mieszkaniu, ktére wynajmujgcy wczesniej nie
zgtosit, co moze by¢ zaskakujgce dla najemcy i
prowadzi¢ do konfliktéw.

Niespodziewane wypowiedzenie umowy:
Wynajmujgcy moze niespodziewanie
wypowiedzie¢ umowe najmu z roznych
powodow, co moze by¢ zaskakujgce dla
najemcy i wymagaé szybkiej reakciji.

Nielegalne dziatania wynajmujgcego:
Wynajmujgcy moze podejmowacé nielegalne
dziatania, takie jak proba wprowadzenia zakazu
wynajmu lokalu na okreslonych warunkach lub
proba wypowiedzenia umowy bez
vuzasadnionego powodu, co moze Dby¢é
zaskakujgce dla najemcy i prowadzi¢ do sporéw
prawnych.

Nagta sprzedaz mieszkania: Wynajmujgcy moze
niespodziewanie zdecydowaé¢ sie na sprzedaz
mieszkania, co moze spowodowacé koniecznosé
wyprowadzenia sie dla najemcy w stosunkowo
krotkim czasie.
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Szczegotly umowy

Warunki  ptatnosci:  Okreslenie  wysokosci
czynszu, terminu ptatnosci oraz ewentualnych
dodatkowych optat (np. za media). Umowa
powinna rowniez zawieracé informacje
dotyczqgce sposobu dokonywania ptatnosci i
konsekwencji zalegtosci w ptatnosciach.

Okres trwania umowy: Precyzyjne okreslenie
daty rozpoczecia i zakonczenia najmu oraz
ewentualnych warunkow przedtuzenia umowy.

Opis nieruchomosci: Szczegoétowy opis
nieruchomosci, w tym adres, powierzchniaq,
liczba pokoi oraz wyposazenie.

Warunki dotyczgce remontéw i napraw:
Okreslenie, kto ponosi odpowiedzialnos¢ za
przeprowadzenie remontéw i napraw w lokalu,
jak réowniez sposoéb zgtaszania usterek.

Prawa i obowigzki wynajmujgcego: Ustalenie
praw i obowigzkéw wynajmujgcego, w tym
dostepu do Ilokalu, obowigzku zapewnienia
bezpiecznych warunkéw mieszkania oraz
terminéw przeprowadzania napraw.

Prawa i obowigzki najemcy: Okreslenie praw i
obowigzkéw najemcy, takich jak utrzymanie
lokalu w stanie nalezytym, przestrzeganie
regulaminu oraz terminowe dokonywanie
ptatnosci.

Zabezpieczenie kaucji: Wskazanie wysokosci i
sposobu zabezpieczenia kaucji oraz warunkéw
jej zwrotu po zakoniczeniu najmu.

Postanowienia dotyczqgce wypowiedzenia
umowy: Precyzyjne okreslenie warunkéw
wypowiedzenia umowy przez obie strony.
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Przekazanie lokalu

Protokét zdawczo-odbiorczy jest istotnym
elementem umowy najmu lokalu, poniewaz
stanowi oficjalne potwierdzenie stanu
technicznego lokalu w momencie jego oddania
najemcy oraz po jego zwrocie. Oto kilka porad
dotyczgcych protokotu zdawczo-odbiorczego
jako waznego elementu umowy najmu lokalu:

Doktadnos¢ i szczegotowosé: Protokot zdawcezo-
odbiorczy powinien by¢ doktadny i zawieraé
szczegotowy opis stanu technicznego lokaluy,
uwzgledniajgc  wszelkie istniejgce  wady,
uszkodzenia czy niedociggniecia. Im bardziej
szczegotowy protokdt, tym mniej miejsca na
nieporozumienia pomiedzy stronami.

Dokumentacja fotograficzna: potwierdzi stan
lokalu w momencie oddania oraz ewentualne
zmiany, jakie nastgpity podczas trwania najmu.
Fotografie mogq stanowié¢ dodatkowe
potwierdzenie stanu technicznego lokalu.

Obecnos¢ obu stron: Obie strony powinny
doktadnie sprawdzi¢ i zaakceptowadé opis stanu
technicznego lokalu przed jego podpisaniem.

Zgtaszanie uwag: W przypadku stwierdzenia
jakichkolwiek usterek, wad czy uszkodzen,
nalezy je doktadnie opisac. Jest to istotne, aby
unikngé ewentualnych sporow zwigzanych z
uszkodzeniami lokalu podczas jego
uzytkowania.

Podpisanie przez obie strony: Po
zaakceptowaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego, nalezy go podpisa¢ (obie strony)

i zarchiwizowaé (wraz z umowqg najmu).
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Kontakt

Napisz do nas

Kancelaria Radcy Prawnego Prawo i
Nieruchomosci Dominik Nowak

Website www.dnradcaprawny.pl
Phone +48 500-861-130
E-mail kontakt@dnradcaprawny.pl

Skontaktuj sie z nami w sprawie Twojej umowy hajmu.

Jesli potrzebujesz porady lub recenzji umowy - my
pomozemy Ci znalez¢ optymalne rozwigzanie.



